ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA (PROIECT)
CONSILIUL LOCAL NR. 22/18.02.202¢

HOTARARE
privind aprobarea modului de calcul al chiriei si a cuantumului acesteia pentru
locuintele situate Tn municipiul Bistrita, construite prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, aflate in administrarea Consiliului local al municipiului Bistrita

Consiliul local al municipiului Bistrifa, intrunit in sedintd ordinard in data de
avand in vedere:
referatul de aprobare nr.11450/25.01.2026 al Primarului municipiului Bistrita;
raportul comun nr.11451/25.01.2026 al Directiei Patrimoniu, al Directiei
Economice si al Directiei Juridicd, Resurse Umane, Achizitii Publice;
adresa nr.131/14.01.2026 a Directiei Regionale de Statisticd Bistrita-
Nasaud, inregistrata la Primaria municipiului Bistrita sub nr.2945/15.01.2026;

avizul nr. 2026 al Comisiei Economice;
avizul nr. 2026 al Comisiei juridice si a&ministratie
publica

in conformitate cu:

prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Hotararii Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

prevederile Legii locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

prevederile art.1777 si urmatoarele din Codul Civil;

in temeiul art.129 alin.(2) lit.d), alin.(7) lit.q), art.136, art.139 alin.(3) lit. g) si
art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART.1. — Se aproba modul de calcul al chiriei si cuantumul acesteia
pentru locuintele construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, aflate in
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administrarea Consiliului local al municipiului Bistrita, aplicabil incepand cu data de
01.04.2026, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

ART.2.(1) - Cuantumul chiriei aprobate in anexa a fost calculat la nivelul
maxim al coeficientului de venit, respectiv 1,00 si va fi modificat cu aprobarea
Primarului municipiului Bistrita, doar dupa depunerea documentelor justificative
privind venitul mediu net pe membru de familie realizat in anul 2025 de catre
chiriasii locuintelor construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte.

(2) - Chiria se recalculeaza si se actualizeazd pentru titularii
contractelor de inchiriere care implinesc varsta de 35 de ani, fncepand cu luna
urmatoare implinirii varstei.

ART.3. - Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrita s semneze
contractele de inchiriere, respectiv actele aditionale la contractele de inchiriere,
care se vor incheia incepand cu 01.04.2026.

ART.4. — Primarul municipiului Bistrita prin Directia Patrimoniu si Directia
Juridica, Resurse Umane, Achiziti Publice va aduce la indeplinire prezenta
hotarare.

ART.5.- Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al municipiului
Bistrita in sedinta ordinara, cu respectarea prevederilor art.139 alin.(3) lit. g) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, cu un numar de
voturi "pentru" "impotriva” si abtineri.

ART.6. — Secretarul general al municipiului prin Compartimentul pregatire
documente va comunica prezenta hotirare:

- Directiei Patrimoniu;

- Directiei Juridice, Resurse umane, Achizitii publice;

- Directiei Economice;

- Primarului municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului - judetul Bistrita - N&saud.
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Hotararea se adopts cu majoritatea absolutd a consilierilor locali in functie.
N.C/2ex.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita — Nasaud

E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro Web: http://www.primariabistrita.ro 3 3
Telefon 0263-223923 / 224706, Fax 0263-231046 b.STf'uTQI
Telefonul cetateanului 0800-672060 SECTRANSFORMA

CABINET PRIMAR
NR.11450/25.01.2026

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind aprobarea modului de calcul al chiriei si a

cuantumului acesteia pentru locuintele situate Tn municipiul Bistrita, construite
prin Agentia Nationald pentru Locuinte, aflate in administrarea Consiliului local
al municipiului Bistrita

in municipiul Bistrita, prin Programul de construire locuinte pentru tineri
destinate inchirierii al Agentiei Nationalad pentru Locuinte, au fost construite un
numar de 773 locuinte, din care in prezent un numar de 551 locuin{e au fost
vandute in favoarea titularilor contractelor de inchiriere, conform prevederilor
legale aplicabile, ramanand in administrarea Consiliului local al municipiului
Bistrita un numar de 222 locuinte situate in 19 blocuri.

Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr.962/2001, au fost modificate si completate prin acte
normative succesive, care reglementeaza modul de stabilire a chiriei si
actualizarea anuala a cuantumului acesteia, de catre administratori, pentru
fiecare locuinta.

Astfel, cuantumul chiriilor se calculeaza pornind de la pretul de investitie
al locuintei aplicandu-se cotele de 1,5% reprezentand cheltuieli de reparatii si
intretinere si de 0,5% pentru titularii de contracte care au implinit varsta de 35
ani. Chiria lunara va fi ponderata cu coeficientii aferenti rangului localitatii si
venitului mediu net pe membru de familie a titularului contractului de inchiriere,
realizat in anul 2025.

De asemenea, cuantumul chiriei se actualizeaza anual cu rata inflatiei
comunicat de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior. Indicele
preturilor de consum mediu aferent anului 2025 este de 7.3 si se va aplica la



chiria neta anuala calculata conform Anexei nr.16 la normele metodologice.

Valorile chiriillor actualizate au fost calculate la nivelul maxim al
coeficientului de venit, respectiv 1,00, si urmeaza a fi aplicate incepand cu data
de 01.04.2026. Acestea vor putea fi modificate ulterior, la solicitarea chiriasilor
dupa depunerea documentelor justificative privind venitul mediu net pe membru
de familie realizat in anul 2025 de catre chiriasii locuintelor ANL, cu aprobarea
Primarului municipiului, incepand cu luna urmatoare depunerii documentelor.

in temeiul prevederilor Legii nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Hotararii Guvernului nr.962/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare si ale Ordonantei de Urgentd a Guvernului Romaniei
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
propun spre Proiectului de hotarare privind aprobarea modului de calcul al
chiriei si a cuantumului acesteia pentru locuintele situate in municipiul Bistrita,
construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, aflate in administrarea
Consiliului local al municipiului Bistrita, in forma prezentata.

Primarul municipiului Bistrita,
GABRIEL LAZANY
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DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE, ACHIZITII PUBLICE
Nr.11451/25.01.2026

RAPORT
la Proiectul de hotarare privind aprobarea modului de calcul al chiriei si a
cuantumului acesteia pentru locuintele situate Tn municipiul Bistrita,
construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, aflate in administrarea
Consiliului local al municipiului Bistrita

in municipiul Bistrita au fost construite un numar de 773 locuinte prin
Programul de construire locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, al
Agentiei Nationald pentru Locuinte, din care in prezent un numar de 551
locuinte au fost vandute in favoarea ftitularilor contractelor de inchiriere,
conform prevederilor legale aplicabile, raméanand in administrarea Consiliului
local al municipiului Bistrita un numar de 222 locuinte situate in 19 blocuri.

Locuintele construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte sunt
administrate de catre Consiliul local al municipiului Bistrita in conformitate cu
prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte si ale Hotararii Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotararea Guvernului nr.962/2001, au fost modificate si completate
ulterior, in ceea ce priveste actualizarea anuala a cuantumului chiriei,
respectiv stabilirea cuantumului chiriei de catre administratori, pentru fiecare
locuinta.

Prin Hotararea Guvernului nr.1174/2021 a fost modificata Anexa nr.16
din normele metodologice in ceea ce priveste modul de calcul al chiriei,
chiria anuala urmand a fi compusa din urmatoarele elemente:



a) Suma reprezentand recuperarea investitiei stabilita la nivelul valorii
de investitie a constructiei (apartament) egald cu suprafata construita
desfasurata a locuintei multiplicatd cu valoarea de investitie pe metru patrat
a imobilului (blocului);

b) Recuperarea investitiei va fi asigurata in perioada aferenta duratei
normale de functionare a mijloacelor fixe inregistrata in evidentele contabile
ale Primariei municipiului Bistrita, respectiv 60 de ani;

c) Contravaloarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosinta
normala a locuintei pentru intretinerea curenta, reparatii curente si reparatii
capitale, precum si cheltuieli de administrare in cota de maximum 1,5%;

d) O cota de 0,5% din valoarea de inlocuire a constructiei pentru
locuintele ocupate de tineri care au implinit varsta de 35 de ani;

e) Chiria stabilita potrivit lit.a) — d) se actualizeaza anual cu rata inflatiei
comunicata de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior;

f) Chiria lunara totald va fi ponderata cu coeficientii aferenti rangului
localitatii si venitului mediu net pe membru de familie a fitularului
contractului de inchiriere, realizat in anul 2025, inclusiv persoane aflate in
intretinere conform legii (coeficient de ponderare venit stabilit in baza art.8
alin.9 din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare).

Astfel, cuantumul chirillor se actualizeazd anual cu rata inflatiei
comunicata de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior, prin
adresa nr.131/14.01.2026 a Directiei Regionala de Statistica Bistrita-Nasaud
fiind comunicat indicele de 7,3 pentru anul 2025.

Acest indice a fost aplicat la chiria netd anuald calculatd conform
Anexei nr.16 la normele metodologice si, daca este cazul, si in baza
coeficientului de venit, urmand a se comunica Agentiei Nationale pentru
Locuinte in termen de 10 zile lucratoare de la aprobare.

Nivelul maxim al chiriei, in functie de venitul mediu net lunar pe
membru de familie realizat in anul 2025 nu va depasi cuantumul prevazut la
art.8 alin.(9*) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Conform prevederilor art.8 alin.13 si alin.14 din Legea nr.152/1998
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria se incaseaza
lunar, iar sumele obtinute din recuperarea investitiei diminuate
corespunzator, se vireaza in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in
termen de 30 de zile de la data la care plata chiriei devine scadenta, sub
sanctiunea plati de penalitat. Sumele reprezentand cheltuieli pentru
mentinerea starii de folosintd normala a locuintei pentru intretinerea curents,



reparatii curente si reparatii capitale, cheltuieli de administrare, precum si
cota de 0,5% se fac venit la bugetul local al municipiului.

Mentionam faptul ca valorile chiriilor actualizate au fost calculate la
nivelul maxim al coeficientului de venit, respectiv 1,00. Acestea vor putea fi
modificate ulterior, la solicitarea chiriasilor doar dupad depunerea
documentelor justificative privind venitul mediu net pe membru de familie
realizat in anul 2025 de catre chiriasi, cu aprobarea Primarului municipiului
Bistrita, incepand cu luna urmatoare depunerii documentelor, dar nu va
putea fi mai mica decéat chiria minima prevazuta in Ordonanta Guvernului
Romaniei nr.24/31.01.2024 pentru modificarea si completarea Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Contractele de inchiriere, respectiv actele aditionale la contractele de
inchiriere, se vor fincheia prin grija Directiei Patrimoniu, noua chirie
aplicandu-se incepand cu data de 01.04.2026.

in temeiul prevederilor Legii nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Hotararii Guvernului nr.962/2001 cu modificarile
si completarile ulterioare si ale Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, consideram ca sunt indeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul
de hotéarare privind aprobarea modului de calcul al chiriei si a cuantumului
acesteia pentru locuintele situate in municipiul Bistrita, construite prin
Agentia Nationala pentru Locuinte, aflate in administrarea Consiliului local al
municipiului Bistrita, in forma prezentata de initiator, sa fie supus analizei si
dezbaterii Consiliului local al municipiului Bistrita.

Director executiv |rector executlv D|r executiv
Alina lonescu Nlcola Dumitru Matei Cincea
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